EN LA CAPITAL, LAS INICIATIVAS EN VENTA SUMAN 929 Y EN EL RESTO DEL PAIS SOBREPASAN LAS MIL:

Proyectos inmobiliarios residenciales
en regiones superan por primera vez
a los que se realizan en Santiago

La falta de terrenos en la RM, la migracién a otras urbes y la tendencia a mantenerse en el lugar de origen son algunos de los

factores que explican esta situacion, segtin un analisis de BMI Servicios Inmobiliarios.

MARCO GUTIERREZ V.

La escasez de terrenos en San-
tiago, la migracion hacia regio-
nes y la tendencia a mantenerse
en la ciudad de origen son algu-
nos de los factores que estin ex-
plicando que los proyectos inmo-
biliarios habitacionales que se
encuentran a la venta fuera del
Gran Santiago superen por pri-
mera vez a los que se comerciali-
zan en la capital chilena.

Esto ocurre en medio de un es-
cenario de altos costos de la cons-
truccion, donde el suelo tiene
una fuerte incidencia.

En el ultimo afio —a febrero—,
en el Gran Santiago las iniciativas
residenciales pasaron de 910 a
929, segiin cifras de BMI Servi-
cios Inmobiliarios, filial de Ban-
merchant. En tanto, en el resto
del pais estin comercializdindose
1.011 proyectos actualmente,
mientras que hace 12 meses eran
833.

“El mercado regional estd pre-
sentando una actividad que antes
no se registraba. Por primera vez
en la historia sobrepasa a Santia-
go en el mimero de desarrollos y
es un fendmeno que creemos va a
ir consoliddndose en los prdxi-
mos meses”, sostuvo Sergio No-
voa, gerente de Estudios de BMI
Servicios Inmobiliarios.

Sobre las razones de este feno-
meno, Novoa comentd que
“existe un mayor interés por de-
sarrollar proyectos en regiones,
pues hay una demanda cada vez
mas consolidada en dichos mer-
cadoes. Hasta hace un par de afios,
muchas personas decidian dejar
sus ciudades de origen para emi-
grar a la capital, tendencia que
ahora va a la baja”.

El experto anadid que “hoy es
mads comuin que los proyectos de
vida se piensen en las ciudades
de origen, dado que hay una bue-
na oferta comercial; de servicios,
como educacion, salud, entreten-
cion; v de vivienda. La mayoria
percibe que en su lugar de origen
tendrd una mejor calidad de vida
que en Santiago, con menores
tiempos de traslado y redes de
apoyo ya definidas”.

Al examinar los datos de per-
misos de edificacion del Instituto
MNacional de Estadisticas (INE),
también se observa un retroceso
de la actividad inmobiliaria resi-
dencial de la capital respecto del
resto del pafs. De acuerdo a una
revision realizada por este me-
dio, en 2021, la superficie de vi-
viendas nuevas autorizadas en la
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de 542 a 735 en ese lapso.

Regidn Metropolitana represen-
td el 45% del total nacional,
mientras que en 2022 fue el 49%.
Pero en enero-febrero de este
ano, ese porcentaje en la RM bajé
a casi 32%, con 201.214 metros
cuadrados.

5i bien de acuerdo a los datos
de BMI, los proyectos son meno-
res en el Gran 5antiago, en la ca-
pital existen mds unidades resi-
denciales en oferta (134.580 casas
y departamentos en 2023) que en
las otras ciudades de Chile
(102.718 unidades). Novoa expli-
cd que esto ocurre porque “la
normativa en las comunas capi-
talinas tiende a permitir mayor
densidad v, ademds, en Santiago
se concentra el mayor niimero de
personas en el pafs, por lo que tie-
ne sentido que los proyectos ten-
gan mas volumen”.

Mas departamentos

Asimismo, el aumento de pro-
vectos en regiones entre 2022 y
2023 se explica principalmente
por una mayor cantidad de ini-
ciativas en departamentos, las
que pasaron de 542 a 735 en ese

El avance de los proyectos en regiones entre 2022 y 2023 se explica principalmente por una mayor cantidad de ir
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niciativas en departamentos, las que pasaron

Evolucion de las iniciativas habitacionales en comercializacion en el pais

Cifras anuales a febrero de cada ejercicio
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lapso (ver infografia).

Al respecto, Novoa comentd
que “hay un fenémeno transver-
sal que afecta a todas las regio-
nes: la cada vez menor oferta de
suelo con las condiciones norma-
tivas necesarias para generar un
desarrollo inmobiliario. En este
escenario, el proyecto en altura
es mas atractivo, pues requien:
de menos terreno que un condo-
minio de casas. Un edificio de
ocho pisos, con cuatro departa-
mentos por nivel, puede levan-

tarse en un terreno de menos de
3.000 metros cuadrados. En ese
mismo paifio hay cabida para cin-
€O O seis casas”.

El experto prevé que el merca-
do regional seguird consolidan-
dose, “dado este creciente interés
por permanecer en la ciudad de
origen. Las ciudades de regiones
estdan teniendo un fuerte impulso
en términos comerciales y de ser-
vicios, lo que empuja atin mas el
atractivo por permanecer ahi. Es
un circulo virtuoso”.

A la vez, afirma que la calidad
constructiva fuera de Santiago
“ha mejorado de forma sostenida
en los ultimos anos v en la actua-
lidad tiene poco que envidiar a la
oferta capitalina, especialmente
en los rangos de menos poder ad-
quisitivo y sectores medios”.
Afniadid que “en el segmento mads
alto, aun hay ciertas diferencias
en términos de equipamiento in-
terno y uso de tecnologias, pero
se han ido acortando las distan-
cias”,
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