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LOS ULTIMDS MESES ALCANZARON LA CRESTA DE LA OLA EN PRECIOS, PERO EL 2023 LA SITUACION TENDERIA A ESTABILIZARSE.

FELIPE CONSTANZO/AGENCIAUNG

Un 20% aumento el valor de las casas

en Puerto Montt en el altimo ano

secun estunio. Un inmueble nuevo en la capital regional cuesta, en promedio, $103 millones; mientras
en Puerto Varas, que tuvo un alza de 9% en el iiltimo ano, el valor alcanza los $290 millones.
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na verdadera avalan-
u cha de nuevos residen-
tesy proyectos inmaobi-
liarios ha vivido la zona duran-
te los tltimos anos, especial-
mente desde el inicio dela pan-
demia por el coronavirus, don-
de crecid exponencialmente el
nimerode familias interesadas
en desarrollar su vida en luga-
res con mayor contacto con la
naturaleza.

El fenémeno se vivio con
fuerza en Puerto Montt, como
capital regional y lider en la
cantidad de servicios y opcio-
nes laborales en la region; y
también en Puerto Varas, con
espacios mas acomodados y
mds contacto con la naturale-
za.

Por eso no extranan las ci-
fras entregadas en un informe
de BMI Servicios Inmobilia-
rios -empresa dedicada al ru-
broy asesorias financieras- el
cual indica que en el altimo
ano en Puerto Montt las vi-
viendas nuevas en oferta al-
canzaron un precio promedio
de 2.932 UF (actualmente $103
millones), mientras que en
Puerto Varas, las propiedades
bordean las 8.191 UF ($290 mi-

llones ala conversion de hoy).
Precios que representan un al-
za anual de 20,2% y 8,8% res-
pectivamente.

ASUNTO MULTIFACTORIAL
Sergio Novoa, gerente de estu-
dios de BMI Servicios Inmobi-
liarios, explica que “este es un
fenomeno a nivel nacional,
del que la Region de Los Lagos
no estd exento. El alza en los
costos de construccion, en la
cadena de suministros, ade-
mds de la inflacién han provo-
cado una presion en los pre-
cios, a lo que se suma la baja
oferta nueva”.

En términos de metros
cuadrados, el estudio destaca
que en los departamentos de
Puerto Montt hay un aumento
de 3,5 UF por metro (56,7
UF/m2 endiciembre de 2021a
60,2 UF/m2 a finales de 2022).
En cuanto al segmento de las
casas ¢l alza es considerable-
mente menor, pasando de
40,4 UF el metro cuadrado a
41.6 UF, es decir, un saltode 1,1
UF/m2.

En Puerto Varas, los de-
partamentos presentan un au-
mento del 9% en los valores
de los metros cuadrados (de
90,16 UF/m2a 98.26 UF/m2en
el lapso analizado).

$290

es el precio promedio
de las casas nuevas en
Puerto Varas. Casi el triple
gue en Puerto Montt.

En las casas el aumento es
un poco menor: de 5,7%, pa-
sando de las 74,40 UF/m2 en
el dltimo mes de 2021 a 78,69
UF/m2 a finales de 2022.

“El mercado en altura tie-
ne alzas de precio més impor-
tantes pues la demanda tam-
bién es mds dindmica. Acd
conviven quienes comprar pa-
ra vivir con los inversionistas,
que buscan arrendar”, expli-
ca Novoa.

DESACELERACION
Coincide con la estimacion del
alza Vivian Pinilla, propietaria
de Inmobisur y ex presidenta
de la Camara Chilena de la
Construccion, sede Puerto
Montt, sin embargo, pone un
matiz asegurando que la ten-
dencia empieza a mostrar una
contraccion en el fendémeno.
“Efectivamente los precios
subieron un 20% tanto en
Puerto Montt como Puerto Va-
ras. No obstante hace aproxi-

2020

comenzo el boom de
ventasy arriendo en la zo-
na, aunque en 2022 ya co-
menzo a bajar.

madamente cuatro o cinco
meses dejaron de subir e in-
cluso para hacer negociose ha
tenido que bajar un poco el
precio. Esto debido a que la
oferta actual es mayor a la de-
manda, tanto en arriendo co-
moen venta” .

Asegura que esto tiene dis-
tintos motivos y que, enlos ca-
sos de venta, tiene que ver con
lo dificultoso que esta resulta-
do conseguir un crédito hipo-
tecario; mientras que en el ca-
so de los arriendos hay ahora
menos gente buscando.

“El boom que tuvimos en
el 2020y 2021 yanoestay en
el 2022 empez6 a bajar. Este
fendmeno es mucho mas no-
torio en Puerto Varas que en
Puerto Montt”, complemen-
6.

ESPECULACION

Pese a que desde el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, ex-
plicaron -por escrito- que no

tienen incidencia para regular
los precios de las viviendas
que se comercializan en el
mercado inmobiliario, ya que
es un trato exclusivamente en-
tre privados, si tienen una mi-
rada con 1‘ESPECIO a como se
llegd a esta situacion.

“Vemos que el gran factor
que ha elevado estos precios
es la especulacion en el valor
de los terrenos. De hecho, y
tal como lo ha sefialado nues-
tro ministro Carlos Montes,
Chile terminé siendo el parai-
so de los negocios del suelo,
porque no hay ninguna capa-
cidad para controlarlo desde
el punto de vista tributario,
tampoco regularlo, ni desin-
centivarlo”, detallaron a nivel
local.

Y pese aque no pueden re-
gular los valores del mercado,
aseguran que “lo que si pode-
mos hacer sectorialmente es
aumentar la capacidad de pro-
duccion de viviendas, de tal
forma que aquellas que estan
empezando a construirse en
este Gobierno sean termina-
das en el mas breve plazo y
que aquellas que ya estaban
en ejecucion no se vean afec-
tadas por factores externos,
como el alza en el precio de
los materiales”, precisaron.

En este sentido adquiere
vital importancia el Plan de
Emergencia Habitacional del
Gobierno, gestion que consi-
dera aun alto porcentaje de la
poblacién que no puede acece-
dera pagar los montos que ac-
tualmente estan presentando
las viviendas.

“Destacable en este senti-
do es la creacion del Progra-
ma de Viviendas para Trabaja-
dores, que esta recién partien-
do. La empresa aporta el sue-
lo, los trabajadores sus aho-
rros y el Estado los recursos
para construir. Estamos ha-
blando de beneficiarios o fa-
milias de sectores medios que
estidn por encima del 40% del
Registro Social de Hogares,
que tienen muchas dificulta-
des para acceder a créditos
bancarios. También estamos
reforzando el Programa de In-
tegracion Social y Territorial,
que ha crecido bastante, el cu-
al no solo apunta a los secto-
res de bajos ingresos, sino que
también a los sectores me-
dios. Estamos conscientes de
que actualmente existe una
clase media mucha mas am-
plia que requiere mayor apo-
yo piiblico, dado que ha subi-
do el precio de las viviendas y
los créditos”, agregaron. 3



