Analisis liderado por BMI Servicios Inmobiliarios

Estudio detecta incidencias que
afectan desarrollo inmobiliario
en 10 comunas de la Region

Incertidumbre
juridica, falta de
inversion y malas
perspectivas
economicas traban,
principalmente, a tres
ciudades de la zona.
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estudio desarrollado por
BMI Servicios Inmobilia-
rios analizd la situacidn

del Gran Concepcidn en materia
deviviendas,apuntandoaunain-
certidumbre juridica, falta de in-
version y malas perspectivas eco-
némicas como los principales fac-
tores de incidencias negativas en
el sector, a lo que se suma una es-
casez de proyectos nuevos a la
ofertalocal. En concreto, lainmo-
biliariarealizo unlevantamiento
de informacién considerando las
comunas de Hualpén, Concep-
cidn, San Pedro de la Paz, Chigua-
yante, Coronel, Talcahuano, To-
mé, Penco, Lota y Hualqui.

De ellas, las mds activas son
Concepcién, San PedrodelaPazy
Chiguayante, donde se concentra
el estudio. El escenario mds criti-
coestd enel segmentode casasen
San Pedro de la Paz, comunaen la
que hay 173 opciones disponi-
bles. De mantenerse losritmos ac-
tualesde venta, estas podrian aca-
barse en los proximos meses.

Por otro lado, la oferta en Chi-
guayante exhibe una contraccién
de hasta 80% en la oferta y tam-
bién se encuentra en una situa-
cidn critica. Para Sergio Novoa,
gerente de estudios de BMI Servi-
cios Inmobiliarios, en el caso de
los proyectosenalturaes mds cri-
tico el numero, dado que es mds
dificultoso el proceso de cons-
truccién. “Mientras en las casas se
pueden frenary reiniciar las obras
en cualquier momento, en los edi-
ficios no puedes dejar la construc-
cidn ala mitad”, explicé.

VALORES AL ALZA

El estudio también contemplé
el valor promedio de las casas en
Concepcidn, el cual se ubica en
torno a las 7.235 UF, lo que signi
fica un alza del 20% en un ario.
Asimismo, el valor promedio en
UF por metro cuadrado también
haaumentado. El preciode los de-
partamentos en Concepcidn, de
febreroaoctubrede 2022, pasé de
52,27 UF a 58,09 UE. Chiguayan-
te, por su parte, tuvo un incre-
mento de 36,63 UF a 52,73. En
tanto, San Pedro de la Paz tuvo
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Casas es la vivienda que ha mostrade mayor escasez en comparacion a departamentos.

unasubidade 44,46 UFas4,3 UE

Las casas mantienen la tenden:
cia. En un ejercicio similar, se ob
serva que en Concepcién el metro
cuadrado pas6de 49,71 UFa 50,49
UE. Chiguayante hace lo propio
conunalzade45.98 UFa49,02 UE,
mientrasque San Pedro de la Paz se
queda con el mayor crecimiento,
pasandode 30,93 UFa 46,05 UE“A
diferencia de la crisis, que encon-
tréalosinmobiliarioscon un fuer-
te stock, este aumento en la de-
mandallega con stocks mas bajos,
por lo que no hay presion para ba-
jar los precios por parte de las in-
mobiliarias”, dijo Novoa.

Agregd que las ventas continua-
rdnconunatendenciaalabaja, pe-
ro valor6 las iniciativas de institu
ciones financieras para mantener
activas las tasas y otras condicio-
nes de financiamiento. “Frente a
un escenarioinflacionario comoel
actual,el Estadoes uno delosacto-
res que tiene las herramientas pa-

ra dinamizar el sector. Esto se pue-
de traducir en incentivos estatales
para incentivar la compra de pro

piedades por parte de personas, o
bien con apoyos econémicos para
lasempresas para que estas tengan
las espaldas para continuar invir-
tienda”, afirma.

PERCEPCION LOCAL

Elvicepresidente dela Cdmara
Chilena de la Construccién
(CChC) Concepcidn, Juan Igna-
cio Lathrop, precisd que el esce-
nario sigue siendo complejo por
el efecto que ha tenido el alza en
el costo de materiales, la falta de
mano de obra y los cambios en el
plan regulador comunal de Con-
cepcidn. No obstante, sefialé que
ciertosincentivos, comola garan-
lfa estatal del 10% a viviendas,
podria mostrar signos positivos
para el sector.

“Hace poco hicimos un catas-
tro, especialmente en lazona cén-

Desde la CChC Concepeidn sefialaron que en la zona
céntrica de la capital regional hay 20 edificios en
desarrollo.

295%

es el déficit de viviendas
que presenta la zona
céntrica de Concepcion, de
acuerdo a un catastro de
la CChC

trica de Concepcién, donde vi-
mosque hoy hay en desarrollo 20
edificios que implican alrededor
de 3.500 viviendas, lo que es una
sefial positiva. Estimamos que
aun estamos un 25% bajo, asu-
miendo una demanda eguivalen
te alade 2018 y 2019. Si retroce-
demosen el tiempoy tuviéramos
alosmismos cnmpradores queen
2018, aln estarfamos ba]o elstock
de viviendas necesarias para que
esa gente tenga un lugar para ha
bitar 0 amodo de inversion”, dijo.

Pese al complejo escenario,
Lathrop asegurd que para 2023
hay proyectos contemplados y
que, a menos que la demanda au-
mente de forma considerable, no
debiese verse afecto el nivel de
ofertalocal.



