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La oferta de estas propiedades se concentra en Nuﬁoa, Santiago y La Florida

Qué se puede comprar con 4.000 UF,
el precio mas huscado para
departamentos en Santiago

Se necesita una renta minima de
$2.210.932 para optar a un
crédito hipotecario para este
tipo de propiedad.

Francisca ORELLANA

UF, es decir, que cuestan $138.761.880

(ala UF de este miércoles) son los més
buscados por los interesados en comprar
una propiedad en la Region Metropolitana,
Asi lo revela un andlisis del buscador de
anuncios Trovit, que observd las publicacio-
nes de departamentos nuevos y usados a la
venta entre marzo y septiembre de este afo,
para determinar cudl de ellas superaban las
visitas promedio, Se llegd a la conclusion de
que las mas buscadas estaban en un rango
promedio de 4.000 UF, con un 48% de las
preferencias.

Maria José Pinto, jefa de atencionaclien-
tes de Trovit en Chile, destaca que Santiago,
Estacion Central, San Miguel v La Florida
concentran la mayor oferta de este tipo de
departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios, con
la particularidad de que estan ubicados en
zonas céntricas, comerciales y con buena
conectividad.

“Es una oferta con multiples opciones,
incluso hay desarrollos inmobiliarios bajo
este precio para una familia pequena o gran-
de. Es una buena noticia que exista una ofer-
ta diversa para todos los segmentos econg-
micos, lo crucial viene al momento de ad-
quirir una vivienda bajo las condiciones ac-
tuales por la inflacion”, senala.

En este rango de precios, se puede en-
contrar mayor oferta de viviendas en Santia-
go, Estacion Central, San Miguel, Indepen-
dencia y La Florida; mientras tanto, las co-
munas con menor oferta son Cerro Navia,
Cerrillos, La Granja, Renca y El Bosque.

"Santiago Centro es la zona que mas
concentra viviendas que se aproximan al
precio mas buscado, que incluye departa-
mentos construidos en décadas anteriores,
principalmente de los 80 y 90, lo que permi-
te que los precios sean mucho mas variados
que en otras comunas de la Region

L 0s departamentos en torno a las 4.000

Metropolitana”, destaca. r_u(—-‘?, A
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cuanto a precio son similares a los
que arrojo el informe del tercer tri-
mestre de 2022 del Mercado In-
mobiliario en el Gran Santiago de
la consultora GFK, que revelo que
las propiedades de entre 2.500 y
4.000 UF fueron las Unicas que in-
crementaron sus ventas este ano, en com-
paracion a otras de mayor valor.

Por ejemplo, al primer trimestre de 2022
se vendieron 1.503 viviendas nuevas de en-
tre 3.000 UF a 4.000 UF, al tercer trimestre
se llego a 1.816 unidades, Distinta situacion
tienen las de 5.000 UF hacia arriba que pasa-
ron de 1.215 unidades a inicio de ano a1.075
a septiembre pasado.

Javier Varleta, gerente de Estudios de

equivalente a
$27.752.376.

Se requieren de pie, el

Oferta de departamentos nuevos entre 3.800 y 4.200 UF
en la Region Metropolitana

Comuna 1D1B*
Nufoa 955
La Florida 88
Santiago 110
Macul 46
Independencia 4
San Joaquin 23
Maipu

Conchali

San Miguel

Huechuraba 7
Las Condes 89
Cerrillos

La Cisterna 3
Penalolén

Recoleta 8
Puente Alto

La Reina 23
San Bernardo |

Lo Barnechea | 7
Buin |
Quilicura |
Providencia | 4
Pudahuel |

Total | 1367

*1D: un dormitorio. 18: un baro.
Fuente: Toctoc.

Geomarketing y Territoriales de GfK, co-
menta que |2 oferta inmobiliaria estd con-
centrada en este tipo de viviendas, porque
quienes mas estan comprando son gente o
parejas jovenes e inversionistas.

"Son propiedades que estan des-
tinadas a personas que compran de-

nnN :
‘9 ‘]‘ ;ﬂ} partamentos chicos porque es para

lo que les alcanza e inversionistas
que buscan arrendar a los jovenes”,
dice.

4Donde se ubican los departa-
mentos nuevos actualmente en
venta? De acuerdo a la plataforma
Toctoc.com, estan principalmente
en Nunoa, que lleva la delantera en-
tre las comunas de la region, con 1.724 uni-
dades, seguido de La Florida, con 1.396 y
Santiago con 1.253 (ver tabla). Existen
6194 departamentos a la venta en el rango
de los 3.800 UF a 4.200 UF, donde la mayor
proporcion esta en la tipologia de dos dor-
mitorios dos banos, con 3.849 unidades.

"Son propiedades que se demandan bas-
tante bien porque el promedio del hogar en
Chile esta en tres personas, entonces, es el

1D2B | 2D1B | 2D2B |
2 69 693 |
92 149 998 |
4 121 988 |
21 444 |
6 258
4 36 |
67
109 |
84
82 |
44 |
6 28 |
I
6 6
I
3 1
2 |
3
I
5
I
1
98 385 | 3.849 |

tamano justo. ¥ por otro lado, se arriendan
bien porque se pueden juntar dos personas y
comparten el gasto”, destaca Daniel Serey,
gerente de Estudios de Toctoc.

Segun las busquedas en dicho portal, el
precio mas buscado de viviendas esta entor-
no a las 3.000 UF, pero que poco a poco se
ha ido acercando a los 4.000 UF por el alza
en los precios.

;Cuanto pie?

Quienes quieren comprar una vivienda
de 4.000 UF necesitan un pie de 800 UF,
equivalentes a $27.752.376, y pagar divi-
dendos desde $552.733 por un crédito hipo-
tecario a 30 anos, segulin una simulacion he-
cha en la plataforma Comparaonline.cl. Para
ser sujeto de ese crédito es necesario tener
una renta promedio desde $2.210.932,

"El pie es bastante alto. Y en general para
la gente joven es cada vez mas dificil acce-
der a la vivienda porque no tiene el ahorro™,
dice Varleta.

Sergio Novoa, gerente de la consultora
BMI Servicios Inmobiliarios, destaca que lo
mas probable es que 4.000 UF sea el tope
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maximo que las personas estén accediendo
a crédito, debido a que los bancos estan
otorgando financiamiento con condiciones
mas estrictas y dividendos mas altos.

"Antes las personas podian aspirar a una
propiedad por 5.000 o 6.000 UF, pero hoy,
con el aumento de |a tasa de interés, no pue-
den porque el dividendo les sale muy caro”,
dice.

Otros paises

Maria José Pinto destaca que a la hora de
comparar el precio de 4.000 UF (cerca de
US$153.000), con la realidad de Latinoamé-
rica, Santiago es la ciudad con el valor bus-
cado mas alto.

"En Lima, la cifra llega a US$ 145,000,
mientras que en Quito el precio de los de-
partamentos mas buscados disminuyd has-
ta los US$ 110.000. En Argentina, en el drea
Metropolitana de Buenos Aires, el precio
mas requerido es de US$85.000. En Colom-
bia se registraron los precios mas bajos, en
Bogota lo mas buscado de unos US$70.000
y en Medellin, cerca de US$77.000", infor-
ma.



