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Dispar desempeno de precios en
el segmento de viviendas mas caras

SI BIEN EL NIVEL DE TRANSACCIONES SE RECUPERO,
TANTO EN CASAS COMO EN DEPARTAMENTOS, EL
RANGO DE PRECIO HA TENDIDO A AJUSTARSE A LA BAJA.

ANGELICA BARADOS

as casas de los segmentos mads

caros estdn mostrando un inte-

resante dinamismo, a pesar de
las actuales condiciones econémi-
cas. botheby’s International Realty
sefiala, por ejemplo, que en Chile ha
vendido en torno a un 20% mds que
en 2021, ano en que todavia se veian
los efectos de la pandemia.

“Las restricciones de movimiento
jugaron muy en contra de la deman-
da, pero ya se ha recuperado el mer-
cado, sobre todo después del plebis-
cito de septiembre”, reconoce Caro-
lina Uribe-Echevarria, gerenta co-
mercial y de Alto Patrimonio de la
corredora.

Sin embargo, la experta advierte
que aungue el nivel de transaccio-
nes se recupero, tanto en casas como
en departamentos, el rango de pre-
cio ha tendido a ajustarse a la baja,
sobre todo en las casas sobre las

20.000 UF. “El segmento de menor
valor apunta a un publico mds ex-
tenso, por lo que al tener mds de-
manda, el precio estd mds protegi-
do”.

En el caso de La Dehesa, por ejem-
plo, segun los registros de Chile Sot-
heby's, las propiedades vendidas
durante 2022 se concentran bajo las
27,000 UF. “El perfil del comprador
que miraba entre las 27.000 UF y las
35.000 UF pricticamente desapare-
cid”, agrega.

Mismo fenémeno ocurre en San
Carlos de Apoquindo, donde el pro-
medio del valor de las propiedades
transadas cayo un 27%. 5i el afio pasa-
do la cifra promedio era de 27.000
UF, hoy llega a 19.717 UF.

Segun el ultimo sondeo de BMI
Servicios Inmobiliarios en la zona
oriente precordillerana, en Lo Bar-
nechea hay 13 proyectos de casas con
un precio pmmt‘dm de 31.060 UF,
mientras que en Las Condes son
ocho desarrollos a un precio prome-

EJ '|.|"EI|DI' IE|E' |ﬂE casas en Chicureo ha mostrado un alza sostenida desde la
pandemia.

dio de 24.951 UF.

“Tanto La Dehesa como San Car-
los de Apoquindo son sectores
muy interesantes para familias con
hijos en edad escolar, pues tienen
un nutrido equipamiento educa-

cional, comercial y de servicios.
Son compradores que valoran mu-
cho la calidad de las terminaciones,
ademis de una buena conectivi-
dad”, detalla Victor Danus, gerente
general de PROurbe.

EXCEPCION A LA REGLA

Mientras en La Dehesa y San Car-
los de Apoquindo la demanda se ha
concentrado en segmentos de menor
precio, en Chicureo ocurre el feno-
meno contrario. Segun los registros
de Chile Sotheby’s, las propiedades
muestran un alza sostenida de valor
desde la pandemia. En esa misma li-
nea, el precio promedio de venta ha
crecido: si en 2021 era de 13.900 UF,
este ano llega a 15.150 UF.

“Esta zona ha sumado un fuerte
dinamismo sobre todo después de la
pandemia, pues muchas familias se
decidieron por buscar mis espacio y
conexién con la naturaleza. Chicu-
reo ofrece mejores precios para un
mismo producto y estid muy bien co-
nectado”, indica Uribe-Echevarria.

Para L| proximo ano, la ejecutiva
prevé que las ventas tenderdn a ser
miis lentas en el primer trimestre, para
luego ir reactiviandose a medida que la
presion de la inflacion vaya cediendo y
se flexibilicen los créditos. “En general,
esperamos que la demanda se manten-
drd durante el primer semestre y un
mayor dinamismo hacia el segundo
semestre”.



