Cnmpam Online y expertos inmaobiliarios coinciden en el andlisis para los préﬂtamns a la vivienda:

Tasas efectivas para créditos hipotecarios
bajan, pero demanda sigue sin repuntar

Lejos de los minimos historicos de fines de 2019, las tasas han
tendido a estabilizarse con una marginal curva de descenso y,
segun expertos, atn hay espacio para que bajen mas.

FAULA GALLARDO 5.

Después de varios meses en
que las tasas de interds de los
crisditos hipotecarios no dejaban
de subir —coincidiendo, ade-
mds, con los debates de nuevas
retiros desde los tondos de pen-
siones, presiomando las tases de
I-I.I Ei:l ].I.I.J.':I\.J— E'\-'II“':IHIJ I'I..'II."I."f
vuelto la calma al mercado de vi-
viendas, al menos desde marzoa
la Fecha.

Sin embargo, se trata de una
quietud que ha venido acompa-
fada de una desaceleraciin dela
demanda de créditos cn un con-
texta de desaceleracicn de la
evonormia, Bl comoe lo evideneid
el dltimo reporte de la Asocia-
citin de Bancos (ABIF) para el tri-
mestre midvil IMATEC- Iy, (ue
da cuenta de un Mujo de créditos
que promedis USE 657 millo-
fes, cfra menor a los USE 936
millones promedio del mismo
perindo e bos dltimos seis afos

‘:Cu.ﬂ ha sido el comporta-
rmiento de las tasas? Eldltimmo re-
porte del Banco Central muestra
iII.II," Iit‘i tasas !"FIHHI'LHH I:li:lril.
prestamos a la vivienda marca-
rom €n junio su tercer mes de
descensg, situdndose en 4.3%,
aungue lejos de os minimos his-
tiricos de fines de 2019, cuando
la tasa Nege a 1.99%,

La gran pregunta es sl estos
descensos se han reflejado en las
tasas efectivas de los creditos en
los distinkes bancos, Segun una
simulacidn de Compara Online,
respecte de créditos para finan-
clar una vivienda de 2,500 LIF,
promediando tasas fijas, mixtas
¥ variables de todos los dias del
rmes, “desde principios de ano la
tendencia en las tasas de los cré-
ditos hipotecarios en prictica-
mente la totalidad de los princi-
pales bancos es a la baja, solo en
algunes casoes, como algunas

Trayectoria tasas hipotecarias®
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“ Se da un fendmeno paraddjico, donde las tasas
estiin cayendo, pera la demanda por inmuebles ain

no logra activarse”,

VICTOR DAKDS

GERENTE GEMERAL DE FROUREE GESTION INMOSILLARIA

“m tendencia en las tasas de los créditos
hipotecarios en pricticamente la totalidad de [ps
principales bancos es a la baja, solo en algunos casos,
como algunas mutuarias, mostraron alzas”,

JAVIER JADUE
ARALIETA OF CINAPARS DKLINI

mutuarias, mostraron alzas (oo
mo en el caso de la Mutuaria Bi-
ce), v ya durante el dltimo mes
BE e desmarca v sube desde ol
4, 73% a 4,76% sus basas de inde-
rés. promeedio para sus produc-
tos de crédito hipotecario”, deta-
Ui Javwier Jadue, analista Compa-
ra Onlime.

En esa linea, agrega que “ve-
mies que BancoFatado lanza un
nuevo crédito hipotecario con
tasa del 3.85%, lo que hace que,

(1] rsnmrdin. st o] banco que
esta ofreciendo mejor tasa de
interés ¥ que podria empujar a
otros bancos a ofrecer algo pa-
recide. Por lo lanto, podemos
decir que la lendencia es clara-
mente a la baja, salvo algunas
{:KRI'P{_‘II,HII.‘S".

Con todo, Victor Dands, ge-
rente general de PROurbe Ges-
tidgn Inmaobiliaria, asevera que
“se da un fendmeno paradojal,
donde las tasas estin cayendo,

Eldltime reporte del Bancoe Central muestra guee las Lasas promedio para préstamaos a la vivienda marcaran en junic
su bercer mes de descenso, situindose en 4,3%

“ El alza de la UF ha absorbido el impacto
pasitive de la caida de la tasas. La UF en wn afo
normal subla alrededor de 31000, mientras que solo
el gque vt clel afo ya ha subido $3.0007,
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pero la demanda por inmuebles
adn no logra activarse. Proba-
blemente, en la medida que las
comdiciones del entorno mejo-
ren v las personas
intermalicen esta ba-
j.'l. de T fasas, s g
nerard mayor inte-
Tés pOT COMpIar vi-
viendas®,

Ahora, si existe

DESCENSOD
Las tasas promedio
para préstames a la

wivienda marcaron en
jumio su tercer mes de

saz de crédite hipotecario son
de largo plazo v no estian inde-
xadas plenamente al aumento
circunstancial de la inflacidn®,
le que depende
“de los factores
tanto externos on-
mer internoes, que
nos dirdn como va
a cvalucionar la
poOnoamia en l:'l

espacio o no para  baja, situdndoseen mediano plazo”.
que sigan bajando, 4.3%. Por su parte, Ca-
Damus explica que  eee—————C CColna Crbiz, sub-

“estamos lejos del

minimo histdrico al que han
lNegade las tasas hipotecarias,
pot lo que podriamos ver mais
caldas de la tasa, ya que las ta-

gerenta comercial
de BMI Servicios Inmobiliarios,
coincide en que las tasas han
caido, pero releva que “el alza
de la UF {producto de la intla-

cidn} ha absorbidoe el impacto
positivo de la catda de las tasas,
Cabe recordar que la UF en un
aflo normal subia alrededor de
$1.000, mientras que solo en lo
que va del afo ¥a ha subido
$3.00K), encareciendn enorme-
mente ¢ valor de las unidades
II.','}GII.IJ"I1|.'LII|:'!|".

Asi, enfatiza que “los precios
de las viviendas nuevas —gue
por lo general se transan en
UF— hamn subido, ne solo pro-
ducto de la inflacidn, sino que
por condiciones propias del
mercado”, v detalla, por ejem-

lo. que segtin la data de BMI
Servicins |11rru1|'|:i|i.-11":|11..l,-r| el ql-
tirmw anio, “los departamentos en
Puetto Varas pasaron de un pro-
meddio de 86,06 LIF /m?a legar a
los 100,39 UF; en La Serena, el
salto s de 48,55 a 5347 UF/m?
v en Temuco de 49,95 a 5608
UEF/m".

Ortix subraya que “esta im-
portante alza de precics explica
que ka demanda se hava gjusta-
do, a pesar de las mepores condi-
cones de financiamiento”



