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Puerto Varas: en 2849% crece la
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venta anual de departamentos
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EXPERTOS CONSIDERAN QUE LA COMUNA REQUIERE DE MAYOR INVERSIGN EN SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA PARA QUE NO COLAPSE.

| pemanoa. Estudio inmobiliario

confirma alto interés de residir

dela ciudad.

Javier Andrade
Jjavier.andrade@diariollanquilue.cl

I boom inmobiliario

en Puerto Varas estd

lejos de terminar. Asi

loratifica unreciente
estudio, el que mostro que en
un periodo de un afio (agosto
2020 a agosto 202), las ventas
de departamentos nuevos su-
maron 469 unidades, lo que
equivale a un 28,49% de incre-
mento considerando el ejerci-
cio anterior (agosto 2019 -
2020), dondese vendieron 365
unidades.

En este andlisis del merca-
do, realizado por BMI Servicios
Inmobiliarios, se advierte que
la disponibilidad de viviendas
enaltura nuevas esde 296 uni-
dades, el minimo en al menos
tres afios, es decir, un 43% més
baja que la registrada hace 12
meses.

“El sector esti muy activo.
Este fen6meno se explica por
la creciente venta de parcelas
enel entorno sur del lago Llan-
quihue, ademds del fuerte inte-
résque hay por viviren la zo-
na, tendencia que viene conso-
lidindose hace ya varios
afios”, sefiala Sergio Novoa, ge-
rente de Estudios de BMI.

ALZA DELOS PRECIOS
Segiin lo manifiesta Novoa, es-
te dinamismo en la demanda,
Jjunto con otros factores, como
el aumento en los costos de
construccién y las restriccio-
nes normativas del plan regu-
lador, han empujado los pre-
cios al alza.

De acuerdo al mismo anali-
sis, el precio promedio subid
1.275 UF ($39 millones), al pa-

e invertir en la zona lacustre.
En el mismo periodo las
viviendas en altura anotaron
un alza promedio de 1.275 UF.
Desde el municipio existe
preocupaciony esperan
poder aportar para

un desarrollo sostenible

sar de 6.029 UF a 7.286 UF
($185millones a $223 millones)
entre agosto de 2020 y 2021.
“En esta alza de valores tam-
bién hay que considerar que
hay un cambio en la composi-
cion de la oferta. Los departa-
mentosque estan actualmente
en oferta tienden a ser mas
grandes que los de hace un
afio”, detalla Novoa.

En el informe, se explica
que en agosto de 2020 la su-
perficie promedio atil era de
77,22m2, cifra que en la ltima
medicion se empinaa82,9m2.
En términos de valor por me-
trocuadrado, el alza es de mds
de 10 UF/m2, al subir de 76,42
UF a 87,75 UF.

DE 1V 2 DORMITORIOS
Refiriéndose a estas cifras, el
gerente general de ProURBE
Gestion Inmobiliaria, Victor
Dantis, expreso que producto
dela pandemia el mercado de
departamentos “estd stiper ac-
tivo, sobre todo aquellos de
uno o dos dormitorios, debido
aque son mas versatiles”.

En este sentido, afirma,
que por un lado los departa-
mentos de uno o dos dormito-
rios estan dirigidos, por ejem-
plo, a un segmento de jovenes
universitarios o personas di-
vorciadas, matrimonios con ni-
flos pequefios o parejas adultas
que presentan el sindrome del
nido vacio, porque se fueron
todos sus hijos, quedaron solos
y'se van a vivir a este tipo de-
partamentos.

Dantis manifesté que este
rango de departamentos es
considerado muy atractivo pa-
ra inversionistas, ya que estas
propiedades tienen mayor ve
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16 proyectosen altura
estan hoy en desarrollo en Puerto Varas, los que sumaran de-
partamentos nuevos al mercado. .

87,75 UFesel va.lor .

promedio del metro cuadrado de un departamento, es decir,
cercano alos $2 millones 700 mil.
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70286 UF es el precio

promedio de un departamento en Puerto Varas, lo que al
valor de la UF hoy bordea los $223 millones,
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PESE AL ALZA EN LOS PRECIOS, EL ENTORNO DE PUERTO VARAS Y SUCERCANIA CON P

(viene de la pagina anterior)
locidad. tanto de venta como
de arriendo en los tiempos de
ocupacion. “Hemos percibido
que durante estos dos tltimos
aiios, y ahora que estamos en
una suerte de pos pandemia,
todavia se nota interés por las
unidades de 10 3 dormitorios,
peroalgunos también estdn re-
quiriendo mayor espacialidad.
Asaciado a esto, vemos que la
zonade Puerto Varas, Frutillar,
Puerto Montt se estd trasladan-
do, porque por un lado la gen-
te estd requiriendo mayor es-
pacialidad y desean vivir en ca-
sascon mayor metraje y rodea-
dos de dreas verdes en gene-
ral”, sostiene.

Agregd que muchos santia-
guinos estan prefiriendo las co-
munas lacustres, lo que noin-
cluye a la capital regional,
puesto que tiene una vida de
puerto.

“A mi juicio, la ofertano es-
tasiendo capaz de absorberlos
altos niveles de demanda que
estdn existiendo, por lo que
van variando. Sin embargo, de
todas maneras vemos que in-
mediatamente las casas se
arriendan y también el hecho
de percatarse que se hace mas
dificil encontrar un arriendo y
que las casas de mds de tres y
cuatro dormitorios tienen un
nicho importante en este as-
pecto”, subrayd .

DESARROLLO SOSTENIBLE
Sobre este punto, el director
del Servicio Comunal de Plani-

ficacion (Secpla) del municipio
puertovarino, Julidn Mingo, ad-
miti6é no conocer los antece-
dentes base, ni los resultados
del propio estudio de mercado
realizado.

Lo que si meneiona el jefe
de Secpla, es quele parece aso-
ciarloactivo del sectorala cre-
ciente venta de parcelas en el
entornosur del lago Llanqui-
hue, situacion que a su juicio
no configura un escenario
ideal, puesto que noiria en el
camino “del desarrollososteni-
bleque propiciamos parala co-
muna”.

Ejemplifico el fallo en el ca-
50 del proyecto Inmobiliario
Bahia Panguipulli (Region de
los Rios) y la decision del Muni-
cipio de Valdivia de paralizar
seis obras asociadas a parcela-
ciones; “Constatamos la nece-
sidad de revisar este tipode ac-
ciones, con fines inmobiliarios
en dreas rurales y el cumpli-
mento de las normas vigentes
en materfa de divisién de pre-
dios agricolas, ya que es un fe-
némeno que afecta también a
otras comunas, que ven con
preocupacion afectacion a pa-
trimonios ambientales y cultu-
rales”.

Para Mingo resulta preocu-
pante que se asocie a las res-
tricciones normativas del plan
regulador “como un factor que
ha empujado los precios al
alza™,

“Debemos entender que
Ias restricciones normativas

del plan propician entre otros,
mantener caracteristicas patri-
moniales e identidad de la ciu-
dad, que sin duda avanzan en
calidad de vida para los habi-
tantes”, comento el director
delsecpla puertovarino.

Por tltimo, respecto de lo
sefialade “las autoridades tie-
nen que ser conscientes de que
lallegada de mas habitantes re-
quiere de mayores inversiones
en servicios e infraestructura
para evitar quela ciudad colap-
se”. Aclard que lasaturacion de
la ciudad es una de las prinei-
pales preocupaciones de lages-
ién municipal, situacion de la
“que lograremos salir, abor-
dando el problema en conjun-
to con la comunidad, poten-
ciando el transporte publico,
desincentivando el uso del au-
tomovil , incentivando otros
modos de movilidad y propo-
niendoun modelo de desarro-
Tlo que potencie territorios de
proximidades, de modo de no
concentrar servicios y equipa-
mientos en un solo sector”.

Apunto a que “si logramos
disminuirla dependencia y ni-
meroe de viajes, habremos da-
do un gran paso para una ciu-
dad mis justa y sostenible”.

DESTINO POTENCIAL

De acuerdo a lo sefialado por
Sergio Novoa, Puerto Varas si-
gue siendo una “plaza muy ac-
tiva en el mercado inmobilia-
rio, a pesar de que sitlia entre
las comunas con mayor valor

LERTO MONTT LO TRANSFORMAN EN UN SITIO IDEAL PARA PE!

“Puerto Varas sigue
siendo una plaza

muy activa en el mer-
cado inmobiliario, a
pesar de que sesitiia
entre Jas comunas
que presenta mayor
valor por metro cua-
drado en el pais”

Sergio Novoa
Gerente de Estudios BMI

por metro cuadrado del todoel
pais”. A favor de Puerto Varas
—sostiene— juegan el entorno
natural, su cercania ala capital
regional Puerto Montt y contar
con la tasa de desempleo més
bajadetodoel pais (3,41%). “Se
trata de un destino con un aba-
nico muy heterogéneo de po-
tenciales habitantes, desde jo-
venes profesionales, familias
recién constituidas hasta adul-
tos mayores que buscan mayor
tranquilidad y espacios natura-
les cercanos”.
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RSONAS QUE QUIEREN DEJAR LOS CENTROS LIRBANOS DENSAMENTE POBLADOS.
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“Existen 16 proyectos enal-
tura enoferta, consolidandose
comoel motor inmobiliario de
la ciudad, ya que las casas tie-
nen unaofertamucho mésres-
tringida, con solo cuatro desa-
rrollos inmobiliaries. Atn tiene
margen para seguir creciendo,
pero las autoridades tienen
que ser conscientes de que la
llegada de més habitantes re-
quiere de mayores inversiones
en servicios e infraestructuras
paraevitar que laciudad colap-
se”, concluyo. ©3



