Precios de las parcelas residenciales
en la zona sur seguiran subiendo

Parcelas ubicadas en las
proximidades de zonas lacustres

PROYECCION.— El interés por comprar parcelas en el sur continuara creciendo, quizds a un ritmo un poco menor, pero en aumento.

ANGELICA BANADOS

n lo que va del 2021, la

venta de parcelas resi-

denciales en el sur sigue
concitando interés de familias
y personas en general. Si bien
desde hace unos aios ha esta-
do muy activa en el entorno a
los lagos del sur, desde que
comenzd la pandemia experi-
menté un verdadero “boom”
de demanda debido, princi-
palmente, al temor frente al
coronavirus, la facilidad de
realizar teletrabajo, el am-
biente mds saludable respecto
a las grandes urbes, entre
otros factores.

Alejandro Opitz, director
de Engel & Vilkers Puerto
Varas, destaca que la venta
de parcelas se incrementd
notablemente este ano res-
pecto al pasado, triplicando
al menos el volumen del
2020, que aun en pandemia
estuvo muy bien. “Hasta fi-
nes de agosto, la recupera-
cion ha superado las cifras de
venta que teniamos para me-
diados de 2021 y proyecta-
mos que seguird creciendo

UNA PARCELA CON
ORILLA DE LAGO DE
5.000 M2 HACE 10
ANOS ESTABA EN
PROMEDIO EN UNOS
$70 MILLONES, HOY
EL VALOR ES, AL
MENOS, $250
MILLONES Y MAS.

este ultimo trimestre, llegan-
do a superar en un 60% los
numeros de fines de 2019”7,
asegura Mario Anfruns, de
Anfruns Propiedades.

Segtin la Consultorfa Inmo-
biliaria BMI Servicios Inmobi-
liarios, que realizé un estudio
de parcelas en las proximida-
des de las zonas lacustres, el
entorno al lago Llanquihue
(Region de Los Lagos) es una
de las zonas mas demandadas,
debido a la cercania con la ca-
pital regional (como fuente la-
boral) y al aeropuerto, ademads
que presenta mayores y mejo-
res servicios bdsicos, y tam-
bién mas cercanos.

Los lagos Ranco, Rupanco,
Puyehue y Todos los Santos, y
todas las zonas de la Region
de Aysén, principalmente Ce-
rro Castillo, Puerto Tranqui-
lo, lago General Carrera y
fiordos de Aysén (Puyuhua-
pi, Cisnes, etc.), también ge-
neran gran interés. La mayor
demanda se concentra en las
parcelas que tienen buenos
accesos, vistas hacia los lagos
y volcanes, que queden relati-
vamente cercanas a algun
centro urbano y que cuenten
con todos los servicios, espe-
cialmente buenos accesos y
conectividad.

PRECIOS

Los precios han tenido un
alza constante en la ultima dé-
cada, ya que la demanda ha
seguido en aumento cada
afno, lo que también va gene-
rando nuevas ofertas, con me-
jor y mayor infraestructura.
“Debido a la alta demanda
acontecida, durante los tlti-
mos dos anos se aprecia un
aumento del valor de las par-
celas residenciales en el sur en

torno al 20%", precisa Sergio
Novoa, subgerente de BMI.

Opitz agrega que los pre-
cios de las parcelas de 5.000
m? parten desde aproximada-
mente $45 millones hasta mads
de $300 millones, en algunos
casos. “Por ejemplo, una par-
cela con orilla de lago de
5.000 m? hace 10 anos estaba
en promedio en unos $70 mi-
llones y hoy el valor es, al me-
nos, $250 millones y mads”.

Al respecto, Anfruns resal-
ta que en la Patagonia los pre-
cios tanto de las parcelas co-
mo de las propiedades de ma-
yor superficie han aumenta-
do ano a ano. “En 2018 una
parcela que tenfa un valor de
$35 millones hoy podria lle-
gar a los $60 a $65 millones.
En cuanto a los campos, estos
pueden duplicar y hasta tri-
plicar su precio en un plazo
de uno a dos afos”.

INTERES

A juicio de estos expertos,
el interés por comprar parce-
las en el sur continuara cre-
ciendo, quizds a un ritmo un
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pOCO menor, pero en aumen-
to. “A nuestro parecer, si bien
seguird la demanda por la
compra de este tipo de acti-
vos, también es verdad que, a
medida que se retorne a cierta
normalidad en las grandes ur-
bes, este interés ird decrecien-
do paulatinamente”, explica
Sergio Novoa.

Y afiade: “También hay que
tener en cuenta la nueva legis-
lacion vigente para la ejecu-
cion de este tipo de proyectos.
Dicha legislacion, mucho mas
restrictiva, hara que este tipo
de proyectos vaya disminu-
yendo, lo que provocard una
presion de la demanda que,
seguramente, aumentard los
valores de las parcelas”.

Mario Anfruns prevé tam-
bién que durante el 2022 se-
guird creciendo el interés por
comprar parcelas, privile-
giando los proyectos que ten-
gan relacién con su entorno
natural y sus comunidades.
No obstante, cree que es ur-
gente modificar la ley de sub-
division predial rural, enten-
diendo la importancia de su
relacion con el medio ambien-

Llanquihue

Precio Sup.
Promedio Promedio
(Uf) (M2)
11.642 5.039
6.124 8.692
4.587 5.081
3.935 5.441
3.562 6.089
3.565 5.494
3.101 7.054
1.107 6.673
Sin stock 6.113

PARCELACIONES

Sergio Novoa senala que,
en general, en todos los la-
gos de la zona sur del pais
se pueden encontrar parce-
laciones con distintos tipos
de urbanizacion y de facili-
ties. “Desde algunas con
solo el porton de acceso y
conectividad —luz y
agua—, otras donde el pro-
pietario debe llevar este
portdn por su propia cuenta
a la parcela, hasta otras
parcelaciones con vias de
asfalto, casa de botes, quin-
chos, conectividad, internet
de alta velocidad, etc.”.

te. “Se debe planificar y regu-
lar esta area como se hace en
la zona urbana”.

Ademads de acceder a una
mejor calidad de vida, Alejan-
dro Opitz cree que hay otro
factor relevante en la decision
de comprar una parcela y que
tiene que ver con la posibili-
dad de comprar hoy y vender-
la en unos anos mas. “Es segu-
ro, solo requiere pagar contri-
buciones muy razonables, no
hay costos de mantencion, ni
depreciacion; al contrario, la
plusvalia puede ser de un
20% al afno o mds en algunos
casos segun el sector, y desde
luego, comparado a un depo-
sito bancario en la modalidad
que sea, no le puede competir
en absoluto”.



