Pandemia acelera migracion
de santiaguinos a regiones

LA IRRUPCION DEL
TELETRABA]JO HA SIDO
CLAVE PARA QUE
MUCHAS PERSONAS Y
FAMILIAS DECIDAN
VIVIR FUERA DE LA
CAPITAL,
ESPECIALMENTE EN
LUGARES CON MEJOR
CALIDAD DE VIDA.

ANGELICA BANADOS

esde hace algunos afios,
la necesidad de tener

una mejor calidad de vi-

da llevé a que muchas perso-

nas y familias que vivian en

Santiago decidieran migrar a =

regiones. En los ultimos me-

ses, con el estallido de octubre
y la pandemia se ha observa-
do un incremento de este mo-
vimiento. Y es que para mu-
chos la posibilidad del teletra-
bajo ha sido determinante pa-
ra tomar una decision.

Varias ciudades concitan el
interés de los santiaguinos a la
hora de elegir dénde vivir.
Por ejemplo, en el norte desta-
can La Serena y Coquimbo; en
lazona central, lacostadelaV
Regién —Santo Domingo, Al-
garrobo, Zapallar, Maintenci-
llo, Papudo, etc.—, y en el sur,
Puerto Varas, Osorno, Pucon,
Valdivia, Villarrica, Frutillar
y, en general, el entorno al la-
go Llanquihue.

Enrique Loeser, gerente co-
mercial de Inmobiliaria Altas
Cumbres, destaca que su
compaiifa ha aumentado sus
ventas a clientes provenientes
de Santiago de un 20% a un
40% desde fines de 2019. “Son
personas que estdn valorando
mucho mas la calidad de vida
y se dan cuenta que en regio-
nes pueden encontrar vivien-
das por el mismo precio que
en la capital, pero con espa-
cios mds amplios, como casas
con pnlin (8] d[‘pnrtnmf‘ntns
con mds metrajes”

En cuanto al perfil de las
personas que deciden migrar
se pueden detectar varios gru-
pos. Sergio Novoa, subgeren-
te de Consultorfa Inmobiliaria
BMI Servicios Inmobiliarios,
precisa que parejas o familias
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PREFERENCIAS.— En general, las personas de mas edad optan por vivir en Ia costa de la V Region.

Precios de viviendas

Pablacion Departamentos Casas
Crecimiento \ Proyeccion Superficie L Valor Valorm? | Superficie Valor Valor m2

anual 20122017 | 2017-2035 (m?) (UF) (UR) (m2) (UF) (UF)

| PuertoVaras | 3.50% 1.28% 7722 | 6029 | 7808 | 798 4036 | 5056
| Osomo 100% | 032% 5215 | 2463 | 4723 | 8418 | 3453 | 41,02
| Pucen 602% |  0.60% 7616 | 5843 76.72 10588 | 6316 | 59,66
Villarrica 1,88% 0,52% 58,84 2.929 49,78 7164 | 2261 | 31,42

| Valdivia 1,56% 0.65% 5145 | 3478 6760 9,74 | 4468 | 46,19
| Zapatiar® 3,92% [ 13% [ | 31878 | 31012 96,00
Papudo® 541% | 003% 72,59 4.788 65,6 152,00 7990 52,57

" Puchuncavi® 387% 1,37% 186,77 | 12.579 79.72 140,00 7990 5707

*El mercado de casas apenas tiene oferta.

Fuente: Consultoria Inmobiliaria BMI Servicios Inmobiliarios

DESCENTRALIZACION

Si bien en Santiago, producto de la pandemia y los confina-
mientos , se estd dando un fendmeno similar al de capitales
europeas, un aspecto importante es que Chile se ha ido descen-
tralizando en los ultimos anos y muchas ciudades han mejora-
do sus estandares en cuanto a conectividad y prestacion de
servicios, como bancos, cines, centros médicos, colegios, etc.,

que son factores gravitantes.

recién consolidadas, profesio-
nales de clase C2 y/o ABCl,
prefieren el sur. “Personas de
mads edad, que estdn modifi-
cando el estatus de segunda
vivienda por el de primera (en
la costa) y la vivienda que te-
nfan en Santiago transfor-
mdndola en segunda vivien-

da, optan por la costa de la V
Region”.

Al respecto, Alejandro
Opitz V., director de Engel-
&Volkers Puerto Varas, agre-
ga que no solo son personas
de Santiago, también de otras
regiones, como de Antofagas-
ta y Punta Arenas, e inversio-

nistas que ven que se pueden
comprar tierras y activos du-
raderos a un precio razonable,
desarrollar proyectos nuevos
versus inversiones financie-
ras que no estan dando intere-
ses. “Ademids, hay clientes ex-
tranjeros, principalmente ale-
manes y de Estados Unidos,
que valoran mucho las condi-
ciones de la zona de Puerto
Varas y sus alrededores”.

OFERTA

Sibien las viviendas que eli-
gen los santiaguinos para vi-
vir en regiones varfan de
acuerdo a los gustos, edades y
presupuestos, generalmente

buscan casas y/o parcelas.
Novoa sehala que algunas de
las ciudades estdn empezando
a llegar a puntos extremos de
saturacién y no poseen mucha
oferta nueva. Por ejemplo,
Puerto Varas tiene apenas 4
proyectos; Papudo, 1; Pu-
chuncavf, 2, y Zapallar, 3.
“Segun nuestros ultimos
estudios de mercado actuali-
zados aagosto, enrelacionala
velocidad de colocacién, a pe-
sar de la contingencia, si bien
se redujo, ha mantenido un
ritmo aceptable durante el pe-
riodo mas critico. Dicha re-
duccidn no es por desinterés,
sino mds bien por imposibili-
dad de acceso a lacompra, por

lo que entendemos que, retor-
nando a la normalidad, estas
ventas no solo volverdn a va-
lores normales, sino que espe-
ramos un auge de las mis-
mas”, agrega.

Destaca ademads que las
parcelas han presentado un
alza bastante considerable
“Las parcelas han tenido un
mayor dinamismo durante la
contingencia, superando sus
colocaciones a las de departa-
mentos y casas, al menos en
ciudades como Puerto Varas y
Pucén. Hay que tener en
cuenta también que el creci-
miento un tanto limitado de
estas comunas se explica mas
por un tema de normativas
urbanisticas que por interés
real”.

Loeser sefiala que la gente
que ha estado viviendo en de-
partamentos en Santiago bus-
ca espacio, con una zona de li-
ving-comedor que sea un
gran drea de encuentro, don-
de el comedor no solo sirva
para comer, sino también co-
mo escritorio, sala de reunio-
nes, mesa de trabajo para los
nifios. “Los clientes nos estdn
pidiendo mds terrazas, vista al
lago o a los volcanes y dreas
comunes dentro de los pro-
yectos, como jardines, juegos
para los nifios, salén lounge
con cocina integrada para in-
vitar mds gente. Por su parte,
a la gente que estd buscandc
casa lo que mas le interesa es
un patio que les permita po-
ner su quincho, donde pue-
dan jugar los nifios, tener pe-
rros, etc.”.

En relacién a las viviendas
ubicadas en el sur del pafs,
Opitz senala que lo mds im-
portante es considerar muy
buenas aislaciones térmicas,
techos resistentes al viento y la
lluvia, y bien equipadas. “Se
construyen con maderas no-
bles nativas, excepto las fun-
daciones que son en hormigén
armado, lo que garantiza du-
rabilidad. Los valores de cons-
truccion de un buen estdndar
comienzan enunas UF32m?y
puedan subir a unos UF 45 m?
dependiendo de las termina-
ciones y calidad de equipa-
mientos en bafios, cocina y sis-
temas de calefaccién”.




