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ARRIENDOS DE VERANO podrian
caer hasta 30% en Concon'y
Renaca por las manifestaciones

El efecto de la crisis social por la que atraviesa el pais y los destrozos generados la semana pasada en el tradicional borde costero de la
Provincia de Valparaiso tiene preocupados al mercado inmobiliario v de renta temporal, quienes pronostican una disminucidn en la
demanda veraniega tanto de turistas nacionales como de extranjeros. DIEGO AGUIRRE

MIMETRO CUADRADO

Of mds irdnico que suene, pre-

vio a la crisis social, el "oasis

de la Quinta Regidn”™ para ve-

raneantes y residentes se ex-
planaba en el borde costero norte de la
#ona, abarcando desde la separacidn
del estero Marga-Marga en Vifia del
Mar hasta Concén. El pasado domin-
g0, cientos de personas llegaron hasta
Ia costa de Reflaca para manilestarse
en contra de las desigualdades, reu-
nion que finalizd con destrozos de co-
mercios v mobiliario puablico que ter-
mind por espantar a los pocos turistas
y residentes que habian llegado al sec-
tor a disfrutar ¢l buen tiempo.

Maureen Vargas, agente inmobilia-
rio de Grupo Premium Propiedades
de Vifia del Mar, explica que “tenien-
do como referencia la caida que se ob-
serva el pasado fin de semana largo, la
ocupacion de turistas en la zona llegd
solo a un 507 versus el 80% observa-
do en 2018 en la misma fecha”,

Es por esto que entre las proyeccio-
nes optimistas que concuerdan los ex-
pertos estd que la demanda por arrien-
dos durante la temporada estival
2019-2020 podria disminuir alrede-
dor de un 30°%, tanto de turistas nacio-
nales como extranjeros (principal-
mente argentinos), por ¢l iempo que
tardard la reconstruccion de los loca-
les siniestrados v los destrozos gene-
rados en las vias publicas de la regidn.

En general, los especialistas inmobi-
liarios prevén que el efecto negativo
podria incrementarse si ocurren nue-
vas manilestaciones, o que este miedo
se traspase a los turistas argentinos
que son el fuerte de la demanda vera-
niega, considerando que también hu-
bo algunos dafos en los departamen-
tos de la primera linea de borde, que
s0N precisamente para arriendo v que

een los valores mds altos. En pro-
medio, el valor de un departamento en
Refiaca de dos dormitorios y dos bafios
fluctiia entre 560 mil y 590 mil diarios.

TICKET PROMEDIO
de la zona esta en 4. 833 UF

Pese a la contingencia v a la incerti-
dumbre econdmica de las altimas se-
manas, Maureen Vargas comenta que
en cuanto a la venta de propiedades en
el sector se ha observado que los valo-
res han ido ajustindose a la demanda
del mercado. “Esto significa para quie-
nes tienen la intencidn de comprar al-

Oferta Concon - Renaca
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gun bien raiz

que, ademis de

tener ¢l beneficio

de bajas tasas de in-

terds por parte de los

bancos, pueden tener

la opcidn de encontrar

atractivas ofertas inmo-

biliarias para propieda-
des en la zona”

Con un prminminiu de
edificaciones en altura, la Provincia de
Valparaiso ha vivido en los dltimos aflos
una reconfiguracion de sus zonas de
construccidn, debido a la baja disponibili-
dad de suelo. Esta oferta se ha trasladado
hacia el norte por el borde costero, encon-
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trando en Concdn vy Refiaca sectores
atractivos para el desarrollo inmobiliario,
Segiin ¢l “Estudio Ad Hoc de Mer-
cado de Refaca-Concon”, realizado
por BMI Servicios Inmobiliarios al se
gundo trimestre del afio, hay un total
de 40 proyectos de departamentos en
ejecucion, con una oferta de 5.591 uni-
dades y con un ticket promedio de
4.833 UF, enfocados principalmente
en tipologlas de mediado tamafio que
apuntan a la segunda vivienda.
Victor Danids, gerente general de
ProUrbe, explica que los precios pro-
medioy el atractivo que generan en los
inversores van en regla con la calidad
de vida de estas comunas. “Esto hace

que esos dos lugares cuenten con atri-
butos competitivos diterenciadores
que hacen que los desarrolladores in-
mobiliarios quieran invertir en ellos v,
por otro lado, se conviertan en polos
de interés para potenciales clientes”,
De acuerdo al Indice de Calidad de
Vida Urbana 2019 de la UC, en las

“Comunas en Rango Superior”
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en promedio, resaltando
ambas en condiciones laborales, es-
tando la primeracon 77, 5 puntos v la
segunda con 66,42 puntos. Otro fac-
tor relevante es la conectividad y mo-
vilidad estando con 72,23 y 71,31
puntos, respectivamente
Otro atributo que tienen ambas zo-
nas, agrega Danuds, es la cercania a San-
tiage que hace que en 1 hora y 30 mi-
nutos s purda estar en estos Iuﬂﬂfﬂ'i
desde la capital. * Ambas tienen un al-
to atractivo turistico tanto nacional co-
mo internacional, ya que son sectores
consolidados con muy buenos servi-
cios bisicos, destacindose por ser el
centro neurdlgico de entretencidn ve-
raniega v sindnimos de excelente gas-
tronomia de mar y de otros paises”.
Desde BMI sefialan que el sector
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SOBREOFERTA
PODRIA APLAZAR
los meses para
agotar stock

Para la zona Refiaca-Concon se
prevé que este afo ingresen 35
parmisos de edificacion y 41 ante-
proyectos, lo que para los expertos
del mercado podria eventualmente
tratarse de un sobrestock, con
pasibles repercusiones a futuro

La gerenta de Estudios de Montalva
Quindos Servicios Inmobiliarios,
Carla Tapia, explica gue "sumanda
&l mercado de segunda vivienda
como norte de estos proyectos, que
&5 objetivo de un grupo pequeiio de
inversionistas que compran para
arrendar en temporada estival, se
dificulta atin mas la basgueda de
demanda para que aumenten las
velocidades de venta®.

analizado ha sufrido en los dltimos
afios un cambio radical en su conligu-
racidn, pasando de ser un pequefio
pueblo costero con presencia de vi-
viendas unifamiliares de veraneo a un
polo active de desarrollo inmobilia-
Fio, €n SU Mayor parte compuesto por
edificios de grandes dimensiones.

Desde 2014, los inmuebles en Con-
cdn poseen una importante relevancia
como segunda vivienda, que represen-
tan un 234% de ocupacidn temporal,
en tanto que en Vina del Mar —que in-
cluye a Refiaca— es de solo un 8,8%.
Ademds, Concdn ha tenido un aumen-
to sostenido en la cantidad de permisos
de edificacion, mientras que en Vifia
del Mar no hay una tendencia clara en
cuanto al desarrollo de nuevas unida-
des, alcanzando en 2007 su peak.

RENTA RESIDENCIAL
seria el auge de la zona

Carla Tapia, gerenta de Estudios de
Montalva Quindos Servicios Inmiobi-
liarios, explica que pese a la gran oferta
que se encuentra en la zona, “se debe
considerar que las exigencias de 1a ban-
ca v de los subsidios para adquirir una
vivienda propia han aumentado consi-
derablemente én los dltimos afos, in-
crementando, por defecto, la inclina-
cidn de las personas por arrendar vi-
viendas, en detrimento de la venta”,

Segun las cifras del informe, en el
mercado de arriendos se aprecia que
el sector posee una alta oferta de uni-
dades tanto para renta mensual
imarzo-diciembre, en general) como
diaria (mayoritariamente entre ene-
ro y marzo de cada afio).

En general, tanto en Concdn como en
Refiaca, el valor promedio mensual por
un departamento asciende a 0,23
UF/m* (0,22 UF/m’ en Concdn y 0,24
UF/m* en Refiaca). Con respecto al
arriendo diario, estos valores ascienden
a 2,75 UF/m? en Concon y a 3,38
UF/m® en el sector de Refiaca. En rela-
citin con el arriendo de casas, los valo-
res se mantienen parejos en los dos sec-
tores: en tormo a 0,20 UF,/m’. “Las tipo-
logias mds ofertadas en la zona son la
de dos dormitorios v dos bafios, segui-
da por 3D v 2B, v la de 1D v 1B, siendo la
primera de todas estas la que posee més
ventas histdricas™, dicen desde BMI.



