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INVESTIGACION DE BMI SERVICIOS INMOBILIARIOS

Estudio revela
mayor interés
por invertir en
departamentos
céntricos

Unidades de menor tamaiio, sobre 2.000 UF y sin subsidio,
exhiben rapida velocidad de ventas. Alejandra Gaete, jefa de
Research de BMI, reconocio que se trata de un nicho nuevo en
Chillan, con valores bajos en comparacion con ofras ciudades.

POR: RCBERTC FERMANDEZ RLUIZ

ientras los
proyectos de
casas y depar-
tamentos con
subsidio D519
(integracion social) lideran la
oferta inmobiliariaen Chilldn,
destaca la alta velocidad de
venta de departamentos sin
subsidio en el centro de la
ciudad, principalmente en el
nicho de inversion.

Asi lo revelo el primer estu-
dio de mercado inmabiliario en
laciudad Chillan desarrollado
por la consultora BMI. Alejan -
dra Gaete, jefa de Researchdela
firma, destaco que en marzo de
2019, cuando se recogio la in-
formacion, habia 12 proyectos
de edificios de departamentos
v 16 de casas.

“Es el primer estudio que
realizamos en Chillan, porque
ahora es capital regional, ade-
més, hay otras inmobiliarias
que nos han solicitado estu-
dios’, explicd la profesional.

En ese sentido, destaco que
“estd creciendo la inversicn,
antes no se daba esta cantidad
de proyectos, que s bienno es
tanta, no dejade ser relevante

aferta inme
Tiliaria actual
en Chillan.
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12 proyectos de edificios y
16 de casas, hay con y sin
subsidio, pero el punto es que
han crecido bastante y estan
contemplando més planes de
desarrollo’

En el mercado de departa-
mentos, la ofertala lideran los
proyectos con subsidio D519
(desde 1.100 hasta 2,200 UF),
que totaliza 523 unidades,
promedian las 1.815 UF y
los 59 m2, con una venta
acumulada hasta la fecha de
283 unidades.

En segundo lugar estin los
departamentos sin subsidio
habitacional, que promedian
las 3.889 UE y los 71 m2, con
un valor promedio de 52,63
UF/m2, muy por encima de
las 30 UF/m2 de los DS19. A
su vez, estos departamentos
sin subsidio, que se ubican
principalmente en el centro
dela cindad, tienen una venta
acumulada de 465 unidades.

Y en tercer lugar estdn los
departamentos con subsidio
DS01, que van hasta las 2.200
UF, son fos que menos hay en la
ciudad, totalizando una oferta
de 70 unidades. Promedian los
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Puede ser muy miteresants
corrprar ahom, por su valor
inferior en comparacicn

conotras ciudades”

Subsidio D519

Tambign conocida cormo
‘Programa de Integracion
Social y Territorial”, cuenta
can proyactos habita-
cionales que incorparan
farrilias de dif:

localizados y cercanos &
servicios: El valortope de
la vivierda es de 2.200 UF

63 m2 y un valor promedio
de 2.220 UF, con un valor de
34 UF/M2,

De igual forma, en el mer-
cado de las casas lideran los
proyectos DS19, con una oferta
de %04 unidades en total y una
venta acumulada de 415 casas.
Ademis, promedian los 64 m2
en un terreno atil de 133 m2
en promedio, con un valor de
1.811 UE

Al igual que en los depar-
tamentos, en este mercado
las propiedades sin subsidio
también se ubican segundo
lugar, con una oferta total de
179 unidades.

Sin embargo, en venta acu-
mulada, las unidades D501
llevan la delantera, ya que estas
dltimas acumulan una venta
de 146 unidades, mientras que
las casas sin subsidio legan
alas 104,

En la comparacion de la
superficie til promedio entre
DS01 y sin subsidio, ésta Glti-
ma llega a 111 m2, mientras
que las primeras promedian
los 71 m2.

Departamentos céntricos

Gaete hizo hincapié en que
elsegmento de departamentos
céntricos de poco metraje (has-
ta 2 dormitorios) orientados a
la inversion es un fendmeno
nuevo en Chillan,

“Hemos notado que en el
mercado de departamentos ha
surgido unnicho de inversion
en lazona pericentral o centro,
en donde hay productos de
2400 UF aproximadamente,
¥ entre cuatro proyectos de
edificios se venden 32 unidades
acumuladas mensuales. Estos
cuatro proyectos no tienen
subsidio, estdn en la zona
céntrica, con gran cantidad de
unidades, pues todas superan
las 150, manifesto,

“El foco inversionista no se
estabadando afos atrds, pero
ahom aparecen estos productos
tipicos de las capitales regiona-
lesy que se dan en Concepcidn,
Temuco y Puerto Montt, por
ejemplo, departamentos con
paco metraje, alta demanda
y ripida velocidad de venta”,
comentd la profesional.

Subray que “la gente los
compra para arrendar o para
sus hijos universitarios, y
porque estin en una zona
pericéntrica con todos los
servicios, esto denota mayor
interés para el inversionista”,
destacando la participacion de
empresas como Providencia y
Vellatrix

Elma la
oferta de
cagas en
Chillan,
mientras gue
la de depar
tarnentas to
taliza 1058,

ALEJANDRA GAETE
BMISERVICION INMOBILIARIDS

Los mmmobiianos ya
estan tomando posicion
¥ participacidrien los
terrenos del centio®.

Gaete anticipd que estos
departamentos representan
una buena oportunidad de
inversion, pues se espera,
ademis, que sus valores se
incrementen en el mediano
plazo. “Hay una plusvalia aso-
ciada al valor del suelo, yenla
medida que siguecreciendn la
inversion, el suelo comienza
a subir de valor y el también

el valor del depar
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precio de esos departamentos
siempre termina subiendo, la
demanda sigue creciendo, y
los inmobili
tomando posicion y parti-
cipacion en los terrenos del
centro. En un mediano plazo
deberian aumentar el niimero
de proyectos’, puntualizd,

Destacd, asimismo, la velo-
cidad deventa: “Hay una muy
buena velocidad de ventaen
Chillin, no necesariamente
en linea con otras cindades,
hay sectores emergentes que
parten con menor valor,
entonces parten con mayor
velocidad que en Puerto
Montt o Temuco, por ejem-
plo. Acd todavia el mercado
esta atomizado, con valores
bajos, lo que permite tener
mayor velocidad de ventaen
este comienzo, Cuando las
ciudades comienzan a tomar
mayaor desarrollo parten con
valores mas bajos”

De esta manera, afirmo
que “puede ser muK intere-
sante compraren Chillinen
este momento, por su valor
inferior en comparacion con
otras ciudades, como Temuco,
comparando unidades con
las mismas caracteristicas.
Por ejemplo, en Temuoo son
productos de 3.200 UF para
un dormitorio, mientras
que acd estamos hablando
de 2,400 UE entonces, hay
por supuesto una plisvalia
que va ganar con el tiempo’,
destaco, yaseverd que “seria
un momento adecuado para
qlue ingresaran mis desarro-
lladores”

También apunto a proyectos
enelsector nororiente, como
Flores Milkiny camino a Coi-
hueco, con departamentos de
mayor valor, en tormo a las 9
mil UF, conmenor velocidad
de venta.

Y destacd el caso del pro-
yecto Mirador Oriente, de
Alcorp, de segmento medio
alto, enavenida Vicente Mén-
dez, “entornoa las 4000 UE
que ha tenido muy huen nivel
de ventas, unas 10 unidades
al mes”

Por otro lado, la jefa de
Research de BMI afirmo

2.400

UFES EL VALOR PROMEDIO

de un departamento de 1 dormito-
ric en el centro de Chillan, mientras
en Temuco bordea las 3.200 UF
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Gaete apun-
té& que para

potenciar el
desarralle

en Chillan

se deben
roadernizar
los espacios
publicos y
1a vialidad y
debecrecer
la oferta de
servicios.

“ios Inmabiliarios,

que los departamentos con
subsidio también han crecido.
“En el segmento del DS19, por
ejemplo, en Barrio Parque Lan-
tafio, con buena velocidad de
venta, 15 unidades mensuales
aproximadamente, estamas
hablando de un producto con
un valor de 1.600 UF aproxi-
madamente, son tipologias de
2y 3 dormitorios, superficie
de 59 m2 y ese sector se estd
consolidando y abriendo aun
mayor desarrollo de proyectos
con subsidia”

También menciond los
sectores Huambali, Alonso
de Ercilla, Rio Viejo, donde
empresas como Inespa v 3L
han desarrollado productos
de 1.600 UF, pera que tienen
menor velocidad de venta
porque estin mds alejados.

Para los departamentos
D519, los desarrolladores que
destacan en mayor participa-
cion en volumen de unidades
son Vive Hogar, Pacal, 3L
Inespa.

Mercado de casas

La investigadora destacd
que hay proyectosde viviendas
de alto valor, sin subsidio,
con muy buena velocidad
de ventas. “Por ejemplo, en

tarsionan ks datas del estudio

Flores Millan, mas aspiracio-
nal, hay viviendas en torno
alas 5 mil UF que venden
bastante bien, porque se ha
desarrollado de manera mas
ardenada, con buena presen-
cia de equipamiento como
supermercados y colegios;
en tanto, en Andrés Bello y
camino a Coihueco, donde el
valor bordea las 6.900 UF, la
velocidad es mas baja’

De igual forma, menciond
que también exhiben una
buena velocidad de ventas
las casas con subsidio. En
este segmento, apuntd que
hay dos polos de desarrollo:
norponiente y suroriente,
con viviendas entre 1.490 v
1.970 UE

Explico que "el crecimiento
es bastante desagregado, se
replica lo que ha pasado en
otras ciudades (...) Chillin
tiene un crecimiento que no
es ordenado, salvo el centro,
en la periferia estd pasando lo
mismo queccurriden Puerto
Montt y Temuco, en que va
avanzando hacia la periferia
en la medida que la ciudad
va creciendo, por un temadel
valor del suela”

Consultada por el valor de
las casas encomparacion con

otras ciudades, Gaete comento
que los precios son bastante
similares, porque estin su-
jetos a los pardmetros de los
subsidios.

Desafios de Chillin

Entre los principales desa-
fios de Chillan para contribuir
al desarrollo inmobiliario,
Gaete manifestd que“laciudad
tiene que tener una renovacion
¥ mejorar sus equipamientos
de servicios, debe crecer mas
la hoteleria y el retail, debe
haber una modernizacion
de los espacios publicos, un
mejoramiento de las vias de
accesn, porque se genera un
poco de congestion’,

Y si bien planted que en el
caso de los departamentos
céntricos hay un mayor acceso
alos servicios, “sihablamos del
mercado de casas, se ubican
en la periferia, donde se han
potendado diferentes zonas,
algunas inclinadas a subsidios,
¥ otros de mayor valor, con
productos mas exclusivos,
condominios con mejor urba-
nizacion, ireas verdes y buen
tamafio de terrenos”.
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