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En un 13 % crece la venta de departamentos,
mientras se desacelera la compra de casas

EN PUERTO MONTT. Estudio ofrece comportamiento del mercado inmobiliario local, al primer cuatrimestre de 2019. Existen
40 proyectos en ejecucion, que totalizan una oferta de 3.800 unidades, de las que se han vendido sobre las 2.500.
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a venta de departamen-

L tos acumulada durante

el primer trimestre de

2019 en Puerto Montt, tuvo un

aumento de un 13%; mientras

que las casas disminuyeron en
unii,7 %.

Los datos corresponden a
un estudio de mercado que
elabord BMI Servicio Inmobi-
liarios, al comparar ese movi-
miento con el del altimo cuatri-
mestre de 2018.

En el caso de los departa-
mentos, las ventas arrojaban
614 unidades en los dltimos
meses del afio pasado; lo que
aumento a 694 al finalizar abril
de 2019. En casas, se pasé de
2.077 a1.833 compradores.

De acuerdo a este andlisis la
cantidad de proyectos para de-
partamentos paso de 13 a 15,
con 1.324 unidades; mientras
que se estanca en 25 (2.520)
paralas casas.

Enlineaconel de

1450

€asas estan terminadas y
un 95% vendido. En depar-
tamentos, la mayoria estd
en estado de obra gruesa.

64m2

es el promedio de edifica-
ciénde las casas; y de 150
m2 para el caso de la super-
ficie util del terreno.

A pesar de ello, desde la
consultora observan que Puer-
to Montt “ha tenido un creci-
miento inmobiliario relevante
en los Gltimos anos”, lo que
Alejandra Gaete, jefa de Re-
search de BMI, atribuye a la
condicion de capital regional,
“con mayor actividad econé-
mica” en diferentes ambitos
productivos.

Expuso que esta oferta ha
permitido cubrir en gran parte
lad d i ede

la venta y cantidad de proyec-
tos relacionados a departa-
mentos, su valor promedio ha
tenido un alza, al pasar de
2.939 UF, a las actuales 3.427
UF (16,6 %).

En cuanto a casas, la caida
en los valores promedio de un
4,29% (de 2.127 2 2037 UF), tam-
bién obedece al comporta-
miento de ventas y niimero de
proyectos disponibles.

CRECIMIENTO INMOBILIARIO
Los nimeros de disponibilidad
de unidades que consigna BMI,
confirman este dispar escena-
rio. Mientras bajaen los depar-
tamentos de 688 a 630, en las
casas pasa de 532 en 2018, a las
687 en 2019.

segmentos socioecondémicos
mediobajo, medioy medio alto.

“Actualmente, se han crea-
do y renovado algunos secto-
res como Los Notros, Puerta
Sury Tepual, que destacan por
unagran presencia de proyec-
tos con subsidio (principal-
mente de Integracién DS19),
ademads de otras zonas de seg-
mento medioalto, como Jardin
Austral, Lomas de Reloncavi,
Pellucoy Valle Volcanes™, dijo.

Sobre el destino de estas
compras, apunta que “se privi-
legia la primera vivienda, por
sobre la inversion. Los proyec-
tos de segunda vivienda se dan
en comunas mas turisticas, co-
mo Puerto Varas y Frutillar,
que han desarrollado este ni-

cho de mercado con una ofer-
ta de mayor precio y calidad”,
enfatizo.

ANALISIS DE LA CAMARA

Sobre la localizacion de estos
proyectos inmobiliarios, Fer-
nando Gonzilez, presidente de
la Delegacion Puerto Montt de
la Camara Chilena de la Cons-
truccion (CChC), comento que
“destaca la masa critica en el
sector de la Cuarta Terraza,
con gran cantidad de proyec-
tos (47%) de departamentos
cercanos a avenida Austral y
Valle Volcanes”. Ademas, con-
sidera que se puede encontrar
“proyectos de alta gama, como

LA CONCENTRACION DE LA OFERTA DE DEPARTAMENTOS SE DA EN EL TRAMO DE 2.000 A

los emplazados en Lomas de
Reloncaviy enel centro. En es-
te momento, hay proyectos
conunidades de incluso mas
de15.000 UF”, remarco.

Respecto 4 la oferta de ca-
sas del dltimo cuatrimestre,
Gonzalezobserva que “presen-
ta una importante disminu-
cion, por lo que el desarrollo
de nuevos proyectos sera im-
perioso para satisfacerlas furu-
ras demandas”.

En cuanto a su actual loca-
lizacion, planted que “la masa
critica se encuentra en el sec-
tor de Bosquemar (16 proyec-
tos, 64% del total)”.

Hizo presente que “alrede-

dor de 980 unidades de un to-
tal de 2.520 (39%), pertenecen
altramode entre 1.500y 2.000
UF. Cercade 380 casas para es-
te cuatrimestre, tienen valores
inferiores a 1.500 UF”.

La ejecutiva de BMI afiade
que ese crecimiento “se da por
proyectos con subsidio de inte-
gracion” y proyecta nuevas
ofertas con este tipode subsidio
en “otros sectores delacomuna
que cubran esademanda”.

Anticipa que se seguird im-
pulsando otras zonas activas
de la comuna “con proyectos
de mayor plusvalia, que apun-
tan a profesionales, familias jo-
venes y turistas”.

ARCHIVO

3.000 UF; Y EN CASAS, EN EL DE LAS 1.500 A 2.000 UF.

Al analizar ambos produc-
tos, el lider de la CChC expuso
que “[a disminucion de stock
de viviendas en extension y el
aumento de departamentos, es
reflejo de la estrategia de den-
sificacién de la politica habita-
cional y tiene directa relacion
con nuestro escenario actual,
enel que laeseasez de suelo ur-
bano factibilizado y la falta de
inversion en infiaestructura de
aguas lluvias, esta condicio-
nando la ampliacion de los ra-
dios operacionales de las sani-
tarias, marcando la tendencia
a construir ciudades con ma-
yor densidad de habitantes por
metro cuadrado”, o3

Con una encuesta definiran cual
es la demanda laboral en laregion

ENADEL. A través del Observatorio Laboral, el Sence levantard la informacion de
282 empresas en las cuatro provincias.

umentar la pertinencia
A de la capacitacién, for-
mandoa personas enlo
querealmente necesita el mer-
cado, es uno de los objetivos
principales de la Encuesta Na-
cional de Demanda Laboral
(Enadel)que fue presentada en
la Region de Los Lagos por el
Servicio Nacional de Capacita-
cién y Empleo (Sence), juntoal
Observatorio Laboral y la Otic
Sofofa
Se estima que 282 empre-
sas seran dasenlare-

que diseno el marco muestral.

Los sectores escogidos ani-
vel nacional son: construccion,
rismo, industria manufactu-
Teray transporte y almacena-
miento.

CUATRO PROVINCIAS

Luz Ferrada, académica de la
Universidad de Los Lagos (que
ejecuta el Observatorio labo-
ral), explicd que en mayo pasa-
docomenzo este trabajo en las
provincias de Osorno y de
1 quihue y que durante ju-

gion, a través de una tarea a
cargo del Observatorio Labo-
ral, en convenio con el INE,

nioy julio el equipo se traslada
aChiloé y Palena.
“Esperamos estar rermi-

nando en agosto con el ingreso
de datos. A partir de la encues-
ta esperamos encontrar infor-
macién sobre necesidades de
capacitacion, las ocupaciones
quelas empresas buscan, don-
de encuentran dificultades y
de qué tipo, qué requerimien-
tos se estan demandando en
cuanto a las competencias de
los trabajadores, cudl es su ni-
vel de escolaridad, a través de
qué medio reclutan trabajado-
res, nivel de contratacion en
distintos sectores, entre otras”,
explicé la también directora
del Observatorio Laboral.

El profesional delegado de

4

sectores productivos fue-
ron definidos para aplicar la
encuesta, que considera a
282 empresas de |a regidn.

Senceen laregion, Nelson Her-
ndndez, adelanté que “esta en-
CUeSta 1108 Va a Proveer como
servicio de un insumo consis-
tente en informacion sobre lo
que esta pasando, sobre la ne-
cesidad real de capacitacion,
debrechas y que nuestros pro-
gramas pueden ser perfilados
de manera mds asertiva para

dar cobertura a las necesida-
des reales dela region”.
Mientras que Sergio Zuloa-
ga, director regional del INE,
apuntd que esta consulta reve-
lara “brechas de trabajo que se
van arequeriren la zonay eso
es muy importante. Participar
enel observatorioy enestaen-
cuesta ayudan claramente a
identificar dénde van a ser los
trabajos que se vienen mds

ASISTENTES A LA PRESENTACION DE LA PRIMERA ENADEL EN LA REGION.

adelante. En la medida que se
vaya levantando informacion,
quese vayan haciendo los ana-
lisis, ayudard también a Sence
parafocalizar los recursos para
las capacitaciones que efectiva-
mente son relevantes”, afirma.
Losresultados dela Enadel
se complementardn con entre-
vistas a lideres sectoriales, pa-
ra tener una vision completa
del sector. 3



